Projekt umowy dzierzawy - pierwszy ustny przetarg nieograniczony - pomieszczenia - hala widowiskowo-
sportowa ul.Ktodnicka 95, Ruda Slaska 41-706

UMOWA DZIERZAWY Nr /2023
W dNiU oo r., w Rudzie Slaskiej pomiedzy:

Miastem Ruda Slaska z siedziba organu wykonawczego Pl. Jana Pawta Il 6, 41-709 Ruda Slaska
(NIP:641-10-05-769) - Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji z siedziba w: 41-709 Ruda Slaska
przy ul. gen. Hallera 14 a, NIP 641-10-06-579, reprezentowanym przez: Dyrektora Aleksandre
Poloczek, dziatajacej na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Ruda Slaska nr
SP.0052.2.1.218 z dnia 15.01.2018 r. przy kontrasygnacie Gtownej Ksiegowej, Angeliki Filipiak,
zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Dzierzawca”, zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca moga by¢ rowniez zwani dalej tacznie “Stronami”, a kazdy z nich
indywidualnie “Strong”.

Strony uzgodnity, co nastepuje:

Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku przeprowadzonego w dniu ............... 2023 r. przetargu
ustnego nieograniczonego zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2021.1899 t.j. z dnia 2021.10.21 z p6zn. zmianami)

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiotem dzierzawy sa pomieszczenia o tacznej
powierzchni uzytkowej 380,6 m?, usytuowane w przyziemiu budynku hali widowiskowo-
sportowej w Rudzie Slaskiej przy ulicy Ktodnickiej 95, przeznaczone na cele zwiazane z
prowadzeniem dziatalnoSci SPOrtOWE] = ......cceeeevevereereeeerererernsesesenns

2. Przedmiotem dzierzawy sa nastepujace pomieszczenia (oznaczone w zataczonym do
niniejszej umowy rzucie pomieszczen):

a) pomieszczenie B 7 - wc- 2,7 m?,

b) pomieszczenie B 8 - wc -2,9 m?,

c) pomieszczenie B9 - 5,2 m?,

d) pomieszczenie B 10 - 3,7 m?,

e) pomieszczenie B 11 - 7,0 m2,

f) pomieszczenie B 12 - 10,1 m?,

g) pomieszczenie B 13 - 10,9 m2,

h) pomieszczenie B 14 - pomieszczenie - 172,6 m?,

i) pomieszczenie B 15 - pomieszczenie sali tanecznej - 97,6 m?,
j) pomieszczenie B 16 - komunikacja - 32,2 m?,

k) pomieszczenie B 17 - pomieszczenie magazynowe 6,1 m?,
) pomieszczenie B 18 - pomieszczenie magazynowe 6,2 m?,
m) pomieszczenie B 19 - pomieszczenie magazynowe 9,3 m?,
n) pomieszczenie B 20 - komunikacja 6,9 m?,

0) pomieszczenie B 22 - 7,2 m2.

3. Budynek hali widowiskowo-sportowej, w ktorej znajduja sie pomieszczenia, stanowiacy
wtasno$¢ Gminy Miasta Ruda Slaska, oddany zostat w trwaty zarzad Miejskiemu Osrodkowi
Sportu i Rekreacji, zgodnie z decyzja nr 4/2022 z dnia 18 listopada 2022 r. Budynek hali
potozony jest na dziatce o numerze geodezyjnym 3145/113, zapisanej na karcie mapy 1,
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w obrebie Halemba, dla ktérej Sad Rejonowy w Rudzie Slaskiej prowadzi KW Nr
GL1S/00010711/8.

Ww. pomieszczenia oznaczone s3 na rzucie obiektu, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowiazany jest uzyska¢ zgode Miasta Ruda Slaska oraz innych organéw i
Wydziatow Urzedu Miasta Ruda Slaska, na zmiane sposobu uzytkowania dzierzawionych
pomieszczen. Dzierzawca po uzyskaniu zgod, pozwolen i wytycznych, dotyczacych zmiany
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, zobowigzany jest niezwtocznie dostarczyc
dokumenty Wydzierzawiajacemu.

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

Przed wydaniem zgody, o ktorej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, Dzierzawca
zobowiagzany bedzie dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu odpowiedni projekt budowlany
dotyczacy planowanych prac, szczegétowy harmonogram wszystkich planowanych robét
oraz specyfike urzadzen, ktére zamierza zainstalowac w dzierzawionych pomieszczeniach.
Po zakonczeniu ww. prac Dzierzawca zobowigzany jest dokonac¢ inwentaryzacji
powykonawczej oraz dokonania zgtoszenia do odpowiednich organow.

Dzierzawca zobowiazany jest do prowadzenia dziatalnosci sportowej zgodnie z aktualnym
na dzien zawarcia niniejszej umowy, Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ruda Slaska.

Dzierzawca zobowiazany jest wykona¢ i dostosowa¢ pomieszczenia pod prowadzong
dziatalnos¢, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami, sztuka budowlang oraz
zasadami wspotczesnej wiedzy technicznej, niezbednymi pozwoleniami, zgodnie z
obowiazujacym Prawem Budowlanym, Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Ruda Slaska oraz po dopetnieniu niezbednych formalnosci
zwiazanych ze zgtoszeniem tego zamiaru do odpowiednich Wydziatéw Urzedu Ruda Slaska.

10. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie spetniat wszelkie prawem przewidziane warunki,

11

wymagane do prowadzenia zamierzonej dziatalnosci oraz bedzie posiadat odpowiednie
zgody, pozwolenia, decyzje lub inne wymagane do prowadzenia dziatalnosci.

. Wydanie Dzierzawcy przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie stosownego protokotu
zdawczo-odbiorczego, stwierdzajacego jego stan w chwili wydania.

12. Dzierzawca oswiadcza, ze jest mu znany stan techniczny przedmiotu dzierzawy ze

znajdujacymi sie w nim instalacjami, rozktad pomieszczen oraz stan prawny i nie wnosi
do tego zastrzezen. Wyposazenie i stan techniczny zostana potwierdzone protokotem
zdawczo-odbiorczym lokalu.

13. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada srodki finansowe i techniczne, konieczne do wywigzania

sie z zobowiazan okreslonych w niniejszej umowie.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnia .........eeeeeeeeeeeeneneenscenes 2023 .

§3

1. Za przedmiot dzierzawy Dzierzawca bedzie uiszczat na rzecz Wydzierzawiajacego czynsz w
miesiecznej wysokosci:

3N 1 1<) 1 o JP T zt
- podatek VAT 23 eeeeeeerereerereeveeenns zt
30 o) o 1] 6 o TORO USROS zt

2.

Dodatkowo Dzierzawca uiszczaé bedzie Wydzierzawiajacemu optaty miesieczne za media:
a) energia elektryczna - wg wskazan licznika,
b) woda i $cieki - wg wskazan licznika,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

c) centralne ogrzewanie - optata wyliczona proporcja zamoéwionej mocy do ceny ustalonej
w fakturze od dostawcy ciepta, przy uwzglednieniu dzierzawionej powierzchni w m2, oraz
optata zmienng, zgodng ze wskazaniem licznika.

d) ciepta woda uzytkowa - wyliczona bedzie wg wskazan licznika wody cieptej.

Optata za media przeliczana bedzie na podstawie uméw, jakie Wydzierzawiajacy zawiera z
dostawcami medidow, wedtug otrzymanych od nich faktur.

Odczyty z licznikow beda dokonywane i spisywane w obecnosci kierownika lub osoby przez
niego wyznaczonej przy udziale Dzierzawcy oraz potwierdzane podpisem przez obie strony.
W przypadku nieobecnosci Dzierzawcy, kierownik dokona odczytu licznika, bez udziatu
Dzierzawcy.

Czynsz ptatny jest w okresach miesiecznych z gory, w terminie do 20 dnia danego miesiaca
kalendarzowego, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego.
Nieotrzymanie faktury nie zwalnia Dzierzawcy z obowiazku zaptaty czynszu w terminie.

Od nieterminowych ptatnosci czynszu dzierzawnego oraz optat za media albo innych
wymaganych swiadczen pienieznych, naliczane beda odsetki w wysokosci odsetek ustawowych
za opodznienie w transakcjach handlowych.

W przypadku jezeli obowiazek ptacenia czynszu powstaje lub ustaje w srodku miesigca,
Wydzierzawiajacemu za taki miesiac bedzie przystugiwat czynsz proporcjonalny do okresu
trwania stosunku dzierzawy przyjmujac, ze kazdy miesigc ma 30 dni.

Czynsz wraz z optata za media ptatny jest przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego, prowadzony w banku ING Bank Slaski nr 02 1050 1331 1000 0010 0113
9227 lub gotowka w kasie MOSIR.

Za date dokonania ptatnosci uznaje sie date uznania srodkéow pienieznych na rachunku
bankowym Wydzierzawiajacego.

Ustalone w ust. 1 kwoty ulegac¢ beda w okresach rocznych, ze skutkiem od dnia pierwszego
stycznia danego roku, zmianie o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
(wskaznik inflacji) ogtoszony przez Prezesa GUS przy czym pierwsza zmiana czynszu dokonana
w opisany wyzej sposob nie moze nastapi¢ wczesniej niz od dnia 01.02.2024 roku.
Waloryzacja czynszu nastepuje od pierwszego dnia roku nastepujacego po roku, w ktorym
zawarta zostata niniejsza umowa, na zasadach okreslonych w ust.10.

Waloryzacja czynszu nie stanowi podstawy do zmiany niniejszej umowy i nie wymaga
sporzadzenia aneksu.

Dzierzawca zobowiazany jest do zawarcia we wtasnym zakresie umowy na odbior i wywoéz
odpaddéw komunalnych.

Dzierzawca jest zobowiazany do zgtoszenia dzierzawionych pomieszczen do opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci do Urzedu Miasta Ruda Slaska i do zaptaty tego podatku.
Dzierzawca oswiadcza, ze wyraza zgode na przesytanie faktur droga elektroniczng na adres
POCZLY ELEKETONTICZNE] .ecveveererrereerenreneererresenseseesesessessesessessessessesessessessssessessessesessessessessesessasaes

§4
Dzierzawca w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy wptaci na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego o numerze 30 1050 1331 1000 0022 8773 6538 oprocentowana kaucje
gwarancyjna w wysokosci 1 krotnosci czynszu brutto okreslonego w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy.
Kaucja ta stanowi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, w szczegolnosci zaptaty
czynszu dzierzawnego, wykonania prac adaptacyjnych, oprdéznienia pomieszczen w stanie
niepogorszonym, przestrzegania innych postanowien umowy.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do biezacego zaliczania wptaconej kaucji na
roszczenia przystugujace mu w stosunku do Dzierzawcy. Dzierzawcy nie przystuguje prawo
do zaliczania kaucji na poczet swych zobowiazan.
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4.

Po rozwiazaniu umowy dzierzawy, kaucja zostanie rozliczona z niezaptaconymi lub
niezrealizowanymi zobowiazaniami Dzierzawcy, a w zakresie w taki sposob nierozliczonym,
zostanie zwrdcona Dzierzawcy w terminie 14 dni po rozwigzaniu umowy dzierzawy.

W przypadku rozliczenia kaucji z biezacymi zobowigzaniami Dzierzawcy w czasie
obowiazywania umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany jest do uzupetnienia kwoty kaucji
w terminie 14 dni od odebrania pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego.

§5
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za uzytkowanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem.
Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za szkody w przedmiocie dzierzawy, powstate w
wyniku jego dziatania, zaniechania dziatania, do ktorego byt zobowiazany, zgodnie z niniejsza
umowa i bezwzglednie obowigzujacymi przepisami.
Wszelkie prace, naktady i ulepszenia majace na celu podniesienie standardu przedmiotu
dzierzawy, obciagzaja Dzierzawce, bez mozliwosci ich zwrotu w ekwiwalencie pienieznym lub
zaliczenia w poczet naleznosci czynszowych, rowniez w przypadku wczesniejszego
rozwigzania umowy dzierzawy za porozumieniem Stron.
Wszelkie naprawy sprzetu i urzadzen, wynikte w trakcie trwania umowy dzierzawy, obciazaja
Dzierzawce.
Dzierzawca zobowiazuje sie udostepni¢ przedmiot dzierzawy w celu przeprowadzenia
okresowej kontroli stanu technicznego pomieszczen.
Dzierzawca ponosi catkowita odpowiedzialnos¢ za uzywang instalacje elektryczng i jest
zobowiazany przestrzegal przepisow o eksploatacji urzadzen elektrycznych. Jakiekolwiek
przerobki instalacji elektrycznej bez uzgadniania z Wydzierzawiajacym, sa niedozwolone.
Wszelkie drobne naprawy i pomiary instalacji elektrycznej beda wykonywane staraniem i na
koszt Dzierzawcy. Wykonane pomiary elektryczne w wersji papierowej nalezy niezwtocznie
przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu po ich wykonaniu.
Dzierzawca zobowiazuje sie wyposazy¢ zajmowane pomieszczenia we wtasnym zakresie w
sprzet przeciwpozarowy odpowiadajacy normom prowadzonej dziatalnosci i utrzymywac go w
nalezytym stanie, w tym dbac o jego dobry stan techniczny oraz jego okresowe kontrole.
Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z pomieszczen w sposob odpowiadajacy przepisom
prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy w szczegélnosci
Dzierzawca nie moze magazynowac zadnych substancji szkodliwych, chyba ze sktadowanie
konieczne jest do prowadzenia dziatalnosci i spetnione sa w tym zakresie wszelkie prawne i
techniczne wymogi.
Ewentualne adaptacje budowlane czy przebudowa musza by¢ kazdorazowo uzgadniane z
Wydzierzawiajacym i wymagaja jego pisemnej, uprzedniej zgody. Dodatkowo Dzierzawca
zobowiazany jest uzyska¢ zgode odpowiednich organdéw administracyjnych w przypadku
zamiaru dokonywania prac lub przerobek, wymagajacych zezwolenia takich organow.

10. Dzierzawca uprawniony jest do dokonywania biezacych obowigzkow jak malowanie $cian,

11.

sufitow oraz usuwanie drobnych uszkodzen tynkéw, naprawy istniejacych w pomieszczeniu
instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie z ogrzewania pomieszczen,
doptyw i odptyw wody oraz oswietlenia.

Dzierzawca moze dokonywac zmian w przedmiocie dzierzawy polegajacych na wierceniu w
Scianach, stropach podtogach itp. wytacznie po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego i moga by¢ prowadzone jedynie stosownie do jego wytycznych. W
przypadku wykonywania ww. prac bez zgody Wydzierzawiajacego oraz uszkodzenia instalacji
Dzierzawca jest zobowiagzany do natychmiastowej naprawy instalacji, stosownie do zalecen
Wydzierzawiajacego, jak rowniez bedzie odpowiadat za wszelkie szkody powstate w wyniku
spowodowanej awarii.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Kazdorazowo zmiany, o ktérych mowa w ust.9-11 niniejszego paragrafu, nie moga obnizac
wartosci przedmiotu dzierzawy. Niewykonanie obowiazku uzyskania zgody upowaznia
Wydzierzawiajacego do rozwiazania niniejszej umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i zaniechania innych oséb, ktérymi sie
postuguje przy wykonaniu swoich zobowiazan, lub tez ktorzy dziataja w jego imieniu lub na
jego zlecenie w oparciu o jakakolwiek umowe inna niz umowa o prace.

Wydzierzawiajacy w uzgodnionym terminie, zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie
osobie, prawo wstepu na teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczeg6lnych
jego sktadnikow, w celu skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce umowy dzierzawy
przy udziale Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowigzuje sie korzysta¢ z pomieszczen w sposob niezaktdcajacy korzystanie z
hali przez innych dzierzawcow, w szczegolnosci w przypadku korzystania z pomieszczen w
porze nocnej.

W przypadku gdyby rzeczywista powierzchnia przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1
odbiegata od wielkosci przyjetej przez Strony w § 1 niniejszej umowy, Wydzierzawiajacy i
Dzierzawca zrzekaja sie roszczen o uzupetnienie lub zwrot optat okreslonych niniejsza
umowa.

Dzierzawca bedzie wykonywat wszelkie prace adaptacyjne zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, uzyskanymi zezwoleniami i uzgodnieniami, dokumentami, obowiazujacymi
Polskimi Normami (lub normami europejskimi, ktore moga je zastapic), z zachowaniem zasad
wiedzy technicznej i doswiadczenia profesjonalnego przyjetymi w budownictwie.
Dzierzawca prowadzac prace stosowac sie bedzie do wszelkich uzasadnionych zakresem prac
wymagan Wydzierzawiajacego.

Koszt tych prac i naktadow o ktorych mowa w ust.9-12 niniejszego paragrafu, ponosi
Dzierzawca, Wydzierzawiajacy ma prawo zatrzymac ulepszenia przedmiotu dzierzawy, ktore
zostaty dokonane przez Dzierzawce.

Dzierzawca zobowiazuje sie do naprawiania wszelkich szkod powstatych w czasie trwania
niniejszej umowy, w wyniku niewtasciwego uzytkowania pomieszczenia przez osoby w tym
pomieszczeniu przebywajace, w szczegoélnosci pracownikow, klientow, gosci, dostawcow
i/lub wykonawcow.

W przypadku zaistnienia w przedmiocie dzierzawy awarii, dla usuniecia ktorej niezbedne jest
jego opuszczenie przez Dzierzawce, Dzierzawca na wezwanie Wydzierzawiajacego udostepni
przedmiot dzierzawy w zakresie niezbednym dla usuniecia powstatej awarii. Dzierzawca
zobowiazuje sie do zapewnienia opuszczenia lokalu przez osoby w nim przebywajace.
Jezeli, w czasie obowigzywania niniejszej umowy, wystapi koniecznos¢ przeprowadzenia
napraw, ktore obciazaja Wydzierzawiajacego, Dzierzawca jest zobowiagzany niezwtocznie
powiadomi¢ o tym Wydzierzawiajacego telefonicznie lub na adres poczty
EleKLroNICZNE]..ucveeeeeerrereeeeeseseereeesreseeseenens W przypadku gdy Dzierzawca ze swojej winy nie
zawiadomit Wydzierzawiajacego o koniecznosci przeprowadzenia napraw zgodnie z
niniejszymi zapisami, ponosi on odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikte z tego powodu
Dzierzawca moze oznakowaé wydzierzawione pomieszczenia w sposob zgodny z zasadami
sztuki budowlanej, pod warunkiem, ze tresc i forma szyldu reklamowego lub innych nosnikow
reklamy bedzie zgodna z prawem oraz dobrymi obyczajami. Oznakowanie nieruchomosci
nastapi wytacznie za pisemng zgoda Wydzierzawiajacego, na wtasny koszt i wtasnym
staraniem. Dzierzawca zobowiazuje sie przywroci¢ stan poprzedni z chwilg zwrotnego
przeniesienia przedmiotu niniejszej umowy.

Oznaczenia okreslone w ust. 23 zostang niezwtocznie zdemontowane na koszt Dzierzawcy z
chwilg rozwigzania umowy, chyba ze Wydzierzawiajacy postanowi je zatrzyma¢ w ramach
prawa zastawu, o ktorym mowa w § 9 ust. 3 niniejszej umowy.
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25. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w wyniku zainstalowania
urzadzen reklamowych i nosnikow reklam oraz tresci tych reklam.

§6
1. Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu dzierzawy w catosci lub w czesci osobie trzeciej
do uzywania lub w podnajem, bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
2. Niewykonanie obowiazku uzyskania zgody upowaznia Wydzierzawiajacego do rozwigzania

niniejszej umowy bez wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym.

§7

1. Dzierzawca na wtasny koszt ubezpieczy swoje mienie znajdujace sie w przedmiocie dzierzawy
od kradziezy, zalania wodga lub innych zdarzen losowych.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie ubezpieczy¢ od odpowiedzialnosci cywilnej od ewentualnych
szkod wyrzadzonych Wydzierzawiajagcemu oraz osobom trzecim, od ryzyk, zwiazanych z
zajmowaniem przedmiotu dzierzawy i utrzymywac to ubezpieczenie w ciagu catego okresu
trwania umowy. Polisa ubezpieczeniowa Dzierzawcy stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
umowy. Dzierzawca zobowiazuje sie do optacenia sktadek z umowy ubezpieczenia, oraz do
jej przedtuzania w okresie obowigzywania umowy dzierzawy.

3. W przypadku wypowiedzenia lub rozwigzania polisy ubezpieczeniowej, Dzierzawca jest
zobowiazany poinformowac¢ o tym Wydzierzawiajacego oraz niezwtocznie uzyska¢ nowa
polise ubezpieczeniowa.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody w mieniu Dzierzawcy
whniesionym do przedmiotu dzierzawy, wynikte z zalania, ognia i innych zdarzen losowych -
Dzierzawca jest zobowigzany dokona¢ ubezpieczenia tego mienia na koszt wtasny. W
przypadku niewykonania tego zobowigzania Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen
w stosunku do Wydzierzawiajacego z tytutu szkod z powyzszych przyczyn.

5. Dzierzawca na pisemne zadanie Wydzierzawiajacego zobowiazuje sie przenies¢ na
Wydzierzawiajacego uprawnienia z tytutu umoéw ubezpieczenia na podstawie umowy cesji
polis ubezpieczeniowych.

§8
1. Wydzierzawiajacemu, poza przypadkami okreslonymi w umowie, w okresie obowigzywania
umowy przystuguje prawo rozwigzania umowy bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku, gdy Dzierzawca:

1) dopuszcza sie opoOznienia w ptatnosci catosci lub jakiejkolwiek czesci naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy o ponad 30 dni,

2) korzysta z pomieszczen w sposob sprzeczny z umowa. Dzierzawca, badz osoby za ktére
ponosi odpowiedzialno$¢, narazaja na uszkodzenie badz niszcza wyposazenie przedmiotu
dzierzawy, mimo wczesniejszego wezwania przez Wydzierzawiajacego do zaprzestania
tych naruszen i wyznaczenia Dzierzawcy w tym celu odpowiedniego terminu,

3) narusza w sposob razacy obowiazujacy porzadek, zaniedbuje pomieszczenia w stopniu
narazajacym je na uszkodzenie albo poprzez swoje zachowanie czyni korzystanie z innych
czesci nieruchomosci na ktérych potozone sa pomieszczenia okreslone w § 1 ust. 11 2
uciazliwym, mimo wczesniejszego wezwania przez Wydzierzawiajacego do zaprzestania
naruszen i wyznaczenia Dzierzawcy w tym celu odpowiedniego terminu.

4) nie wptacit kaucji lub jej nie uzupetnit, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 4 niniejszej
umowy.

2. W wypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1-4 Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu
czynszu dzierzawy za okres przypadajacy od daty rozwigzania umowy do ostatniego dnia
miesiagca, za ktory czynsz dzierzawy zostat zaptacony. Zobowiagzany réwniez bedzie do
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3.

naprawienia szkody poniesionej przez Wydzierzawiajacego w zwiazku z wczesniejszym

rozwiazaniem umowy obejmujacej straty lub utracone korzysci.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem 2 -

miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, bez

koniecznosci ponoszenia z tego tytutu jakichkolwiek konsekwencji finansowych wobec

Dzierzawcy, w zakresie roszczen odszkodowawczych w przypadku:

1) przeznaczenia  wydzierzawionych  pomieszczen przez  odpowiednie  organy
architektoniczno -budowlane do rozbiorki,

2) zmiany formy organizacyjno-prawnej Wydzierzawiajacego, badz jego reorganizacji, w
sytuacji gdy wypowiedzenie niniejszej umowy jest podyktowane istothnym interesem
prawnym, ekonomicznym, spotecznym, gospodarczym lub finansowym
Wydzierzawiajacego, przy czym wypowiedzenie umowy w tym trybie wymaga
uzasadnienia.

Dzierzawca ma prawo do rozwigzania umowy w kazdym czasie, z zachowaniem 2 -
miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku likwidacji Dzierzawcy ze skutkiem na
koniec miesiaca kalendarzowego. Dzierzawca zobowiazuje sie poinformowac
Wydzierzawiajacego o prowadzeniu przeciwko niemu postepowania likwidacyjnego,
upadtosciowego.

Kazda ze Stron niniejszej umowy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem 3 -
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa moze zostac rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

§9
W dacie rozwiazania umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu dzierzawione
pomieszczenia, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego, nie dtuzszym jednak
niz 10 dni. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzadzonym i podpisanym w obecnosci przedstawicieli Wydzierzawiajacego i
Dzierzawcy.
Dzierzawca nie jest uprawniony do zadania od Wydzierzawiajacego zwrotu jakichkolwiek
naktadow poczynionych na przedmiot dzierzawy. W przypadku, w ktorym Dzierzawca nie
usunie zgtoszonych przy wydaniu przedmiotu dzierzawy wad i usterek przedmiotu
dzierzawy, w terminie wskazanym w piSmie przez Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naprawienia wszelkich wad i usterek
samodzielnie, lecz na ryzyko i koszt Dzierzawcy.
Na podstawie art. 701 k.c. Wydzierzawiajacemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na
rzeczach ruchomych Dzierzawcy, wniesionych do przedmiotu dzierzawy dla
zabezpieczenia zaptaty czynszu, z ktorym Dzierzawca zalega dtuzej niz 60 dni i w
przypadku, gdy zajmuje przedmiot dzierzawy bezumownie. Wydzierzawiajacy ma prawo
sprzeciwic sie usunieciu z przedmiotu dzierzawy rzeczy obciazonej zastawem ustawowym
i zatrzymac je na wtasne niebezpieczenstwo, dopoki zalegty czynsz nie bedzie zaptacony
lub zabezpieczony. Rzeczy zatrzymane przez Wydzierzawiajacego beda przechowywane
w przedmiocie dzierzawy lub w innym pomieszczeniu Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy zastrzega, ze przeniesienie rzeczy do innego pomieszczenia
Wydzierzawiajacego nie powoduje wygasniecia zastawu.
Po rozwigzaniu niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest oprozni¢ pomieszczenie
oraz zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia.
Wydzierzawiajacy moze zada¢ przywrocenia przedmiotu dzierzawy do stanu
poprzedniego, jezeli Dzierzawca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego lub pozostawienia wykonywanych bez zgody Wydzierzawiajacego
prac, jezeli usuniecie takie mogtoby spowodowac jakikolwiek uszczerbek w strukturze
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budynku. W takiej sytuacji, takie zmiany lub prace staja sie wtasnoscig
Wydzierzawiajacego, bez odrebnego wynagrodzenia ani odszkodowania dla Dzierzawcy.
6. W wypadku, gdy Dzierzawca nie wyda Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w

terminie, o ktérym mowa w ust. 1 albo w innym dniu pisemnie uzgodnionym przez Strony.

1) Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do oproznienia przedmiotu dzierzawy z
wszystkich znajdujacych sie w nim ruchomosci oraz do ztozenia ich w wybranym przez
Wydzierzawiajacego pomieszczeniu, na koszt i ryzyko Dzierzawcy. Dzierzawca
upowaznia takze Wydzierzawiajacego do usuniecia zabezpieczen uniemozliwiajacych
wejscie do przedmiotu dzierzawy.

2) Dzierzawca nieodwotalnie zrzeka sie wszelkich roszczen o przywrocenie posiadania
oraz roszczen zwiazanych z ochrona dzierzawy, w zwiazku z dziataniami
Wydzierzawiajacego opisanymi w pkt 1) powyzej.

7. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej spowodowanej dziataniem Dzierzawcy, oséb trzecich lub sity
wyzszej.

8. Dzierzawca nie bedzie uprawniony do zgtaszania przeciwko Wydzierzawiajacemu

jakichkolwiek roszczen dotyczacych czasowych awarii lub zaktécen w dostawie energii
elektrycznej. Wydzierzawiajacy jednakze niezwtocznie podejmie dziatania w celu
usuniecia powyzszych usterek.

9. W przypadku pozostawienia przez Dzierzawce w pomieszczeniach jakiegokolwiek
wyposazenia po rozwiazaniu umowy, a W szczegolnosci mebli, urzadzen technicznych,
gospodarczych elementow dekoracyjnych itp. po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do
catkowitego oprdznienia pomieszczenia, Wydzierzawiajacy ma prawo wedtug uznania:

1) przejecia nieodptatnie na wtasnos¢ catosci lub czesci pozostawionego wyposazenia,
2) zmagazynowania ruchomosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy u wybranego przez siebie
przechowawcy, lub dokonania na koszt Dzierzawcy likwidacji wyposazenia.

§10
1. Wydzierzawiajacy moze natozy¢ na Dzierzawce kary umowne w przypadku:
1) naruszenia uzgodnionego terminu wydania Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy, o
ktorym mowa w § 9 umowy, w wysokosci 1 % miesiecznego czynszu brutto, o ktorym mowa
w § 3 ust. 1- za kazdy dzien opdznienia,
2) odstapienia lub wypowiedzenia umowy przez Wydzierzawiajacego z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy, w wysokosci 10 % miesiecznego czynszu brutto, o ktorym mowa w § 3
ust. 1.
2. Wydzierzawiajacemu stuzy uprawnienie wyboru podstawy dochodzenia kary umownej sposrod
wskazanych w § 10 ust. 1, kary mozna taczyc.
3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wartosci wskazanych wyzej kar umownych na zasadach ogoélnych kodeksu cywilnego.
4. Zastrzezenie kar umownych nie wytacza uprawnien Wydzierzawiajacego do odstgpienia od
umowy.
5. Zaptata przez potracenie przez Dzierzawce jakichkolwiek kwot naleznych
Wydzierzawiajacemu jest wytaczona.

§11
1. Na mocy niniejszej umowy Dzierzawca poddaje sie egzekucji wprost z aktu notarialnego, na
podstawie art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. w zakresie zobowigzania do zaptaty czynszu dzierzawnego
wzglednie innych roszczen pienieznych jakie beda stuzy¢ Gminie Ruda Slaska
(Wydzierzawiajacemu) na mocy niniejszej umowy dzierzawy. Ustala si¢ przy tym, ze
niniejsze poddanie sie egzekucji dotyczy kwot zobowiazan nie wyzszych niz 60 000,00 zt i
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moze by¢ egzekwowane w razie braku zaptaty takich wymagalnych s$wiadczen mimo
pisemnego wezwania do ich zaptaty.

Jednoczesnie postanawiajac, ze zdarzeniem, od ktdérego uzaleznione jest wykonanie tego
obowiazku, jest uptyw 7 (siedmiu) dni, liczac od dnia wystania listem poleconym przez
Wydzierzawiajacego na adres Dzierzawcy, pisemnego wezwania do zaptaty, wskazujacego
wysokos$¢ naleznosci do zaptaty i stwierdzajacego niezaptacenie przez Dzierzawce w terminie
lub w wymaganej wysokosci czynszu o ktérym mowa w § 3 niniejszej umowy Dzierzawy oraz
optat dodatkowych, wraz z odsetkami ustawowymi. Wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy liczac od dnia
wygasniecia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

2. Na mocy niniejszej umowy dzierzawy poddaje sie egzekucji wprost z niniejszego aktu
notarialnego, na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4 k.p.c. w zakresie obowigzku wydania
przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacego, w terminie po uptywie 10 dni po wypowiedzeniu/
rozwiazaniu umowy, réwniez za porozumieniem Stron. Jednoczes$nie postanawiajac, ze
zdarzeniem, od ktorego uzaleznione jest wykonanie tego obowiazku jest bezskuteczny uptyw
7 (siedmiu) dni, liczac od dnia wystania listem poleconym przez Wydzierzawiajacego na adres
Dzierzawcy, pisemnego zadania Wydzierzawiajacego oproznienia przedmiotu dzierzawy, z
uwagi na rozwiazanie lub wygasniecie umowy dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowiazuje sie do przedtozenia Wydzierzawiajacemu stosownego oswiadczenia
w tym przedmiocie, ztozonego w formie aktu notarialnego, w terminie 10 dni od daty
zawarcia niniejszej umowy.

W akcie notarialnym zostanie postanowienie, ze wypisy tego aktu notarialnego mozna
wydawac¢ kazdorazowo réwniez przedstawicielom Gminy Miasta Ruda Slaska.

4. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy nie otrzyma od Dzierzawcy w terminie, o ktérym mowa
w ust.1 i 3 niniejszej umowy aktu notarialnego, Wydzierzawiajacy moze zadac zaptaty kary
umownej w wysokosci w wysokosci 50 % miesiecznego czynszu brutto, o ktérym mowa w §3
ust.1.

5. Dzierzawca ponosi w catosci koszty zwiazane z zawarciem powyzszego aktu notarialnego.

§12
Nadzoér nad przestrzeganiem warunkéw niniejszej umowy petni kierownik obiektu lub osoba go
zastepujaca, w przypadku jego nieobecnosci.

§13

1. Wszelka korespondencje wymagajaca formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, Strony beda
doreczac na nastepujace adresy:

a) Wydzierzawiajacy -ul. Gen Hallera 14 a , Ruda Slaska 41-709
b) Dzierzawca - ul. ....ccovviiiiiiiiiiiiiinnn... ) eeereeeetreneeeeaiaas

2. Korespondencje przestang listem poleconym na adres okreslony w ust. 1 i nie odebrang przez
adresata, Strony uznaja za prawidtowo i skutecznie doreczona.

3. Strony maja obowiazek wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu do
korespondencji lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby prowadzacej
dziatalnos¢ gospodarcza, w terminie 14 dni od daty zaistnienia zmiany. Powiadomienie jest
skuteczne od chwili potwierdzenia jego otrzymania przez Strone, do ktorej jest adresowane.
Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pisma wystane na adres podany w ust.
1, awizowane dwukrotnie, uznaje sie za skutecznie doreczone.

4. Zmiana adresu do korespondencji nie stanowi zmiany warunkow niniejszej umowy i nie
wymaga sporzadzenia aneksu.
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§14
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja, pod rygorem niewaznosci, zachowania formy
pisemnej (aneksu do umowy).
2. Zataczniki wskazane w umowie stanowig jej integralng czesc.

§15

1. Strony oswiadczaja, iz przy przetwarzaniu jakichkolwiek danych osobowych w ramach
realizacji niniejszej umowy stosuja zasady i procedury przetwarzania i zabezpieczenia danych
osobowych wynikajace z rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych).

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznat sie z klauzula informacyjna, ktdéra stanowi zatacznik nr 2

do niniejszej umowy.
3. Dzierzawca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w celach zwigzanych z umowa.

N

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego oraz inne wtasciwe przepisy.

§17
Ewentualne spory mogace powsta¢ przy wykonywaniu niniejszej umowy Strony poddaja
rozstrzygnieciu sadoéw powszechnych wtasciwych wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.

§18

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach na prawach oryginatu dwa dla
Wydzierzawiajacego a jeden dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Kontrasygnowata

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 - Rzut dzierzawionych pomieszczen
Zatacznik nr 2 - Klauzula RODO

Zatacznik nr 3 - Polisa ubezpieczeniowa
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Zatacznik nr 2 do umowy dzierzawy
KLAUZULA INFORMACYJNA - RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej RODO), obowiazujacego od 25 maja 2018 r., informuje, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w
Rudzie Slaskiej, ul. Hallera 14a, 41-709 Ruda Slaska.

2. W podmiocie jest wyznaczona osoba nadzorujaca przestrzeganie zasad ochrony danych -

kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - e-mail: aleksandra@eduodo.pl lub iod@eduodo.pl,

3. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit b, ¢ ogélnego
rozporzadzenia ogdlnego rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE o ochronie danych
osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami.

4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda organy wtadzy publicznej oraz podmioty
wykonujace zadania publiczne lub dziatajacych na zlecenie organéw wtadzy publicznej, w
zakresie i w celach, ktére wynikaja z przepisow powszechnie obowigzujacego prawa,

5. Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda przez okres niezbedny do realizacji umowy,
lecz nie krécej niz przez okres wskazany w przepisach o archiwizacji lub innych przepisach
prawa.

6. Ma Pani/Pan prawo do zadania od Administratora:

a) dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii,

b) do sprostowania (poprawiania) swoich danych,

¢) do usuniecia danych, ograniczenia przetwarzania danych w przypadkach, gdy:

- dane nie sa juz niezbedne do celow, dla ktorych byty zebrane lub w inny sposob przetwarzane

- osoba, ktorej dane dotycza, wniosta sprzeciw wobec przetwarzania danych osobowych

- dane osobowe przetwarzane sa niezgodnie z prawem

- dane osobowe musza by¢ usuniete w celu wywiazania sie z obowiazku wynikajacego z przepisow

prawa

- osoba, ktorej dane dotyczg kwestionuje prawidtowosc¢ danych osobowych

d) do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych,

e) do przenoszenia danych,

f) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego,

W celu skorzystania z praw okreslonych powyzej (lit. a-f)nalezy skontaktowac sie z

Administratorem lub z Inspektorem Danych Osobowych.

7. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, gdy uzna Pani/Pan, ze

przetwarzanie Pani/Pana danych osobowych narusza przepisu ustawy o ochronie danych

osobowych, a od 25 maja 2018 r. Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE.

8. Podanie danych osobowych do spetnienia wyzej wymienionego celu jest warunkiem zawarcia

umowy po jego rozstrzygnieciu. Konsekwencja niepodania wymaganych danych osobowych bedzie

brak mozliwosci zawarcia umowy dzierzawy.

9. Pani/Pana dane osobowe nie beda przekazywane do panstw trzecich, ani do organizacji

miedzynarodowych.

10. Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda profilowane.
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